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RT-ZP.6727.106.2025 Szezytna, 24-(2.2....2025 1.
WYPIS NR 106/2025
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Burmistrz Szczytnej zaswiadcza, ze dziatka o numerze ewidencyjnym 1564/5 obreb
Szczytna (AM 1) miasto Szczytna jest objeta nastepujacymi zapisami Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna, obreb Szczytna, arkusz 1 i 2, przyjetego przez
Radg¢ Miejskg w Szczytnej Uchwata nr XXI/151/20 z dnia 24 wrzesnia 2020, ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 6 pazdziernika 2020 roku, poz.
5414:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ushugowe;j;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow:
mieszkaniowych wielorodzinnych, mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkalno -
ustlugowych w zabudowie jednorodzinnej, mieszkalno - uslugowych w zabudowie
wielorodzinnej, ushugowych oraz dopuszcza si¢ ich dowolng kombinacjg;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg komunalng i socjalng oraz ustugi publiczne;

4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

-6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy dojazdowej i drogi wewnetrzne;j,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej,

- 10 m od granicy terenéw kolejowych,

- w granicy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacje naziemne, nie wigeej niz 12 m do kalenicy
dachu,

¢) obowigzuje stosowanie polaci dachowych o spadkach 30 - 55°; dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw plaskich i jednospadowych o kacie do 12° w garazowych, gospodarczych lub
towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

h) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych: 1000 m2;

5) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego
obowiazujg ustalenia § 12 ust. 7 planu.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow
§ 5. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw istniejgcej zabudowy dopuszcza sig:
a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty i rozbiorke,
b) zmiane przeznaczenia budynkéw na inne funkcje zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym 1 uzupelniajacym,
¢) zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych,
d) budowe nowych obiektéw i urzagdzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;
2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig urzadzenia towarzyszace;
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3) dla istniejagcych budynkéw niespehniajgcych ustalonych w planie wysokosci zabudowy -
dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejgcej wysokosci;

4) dla dzialek w zabudowie istniejgcej, na ktorych przekroczone sa w stanie istniejagcym ustalone
w planie wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki - dopuszcza si¢ rozbudowg,
przebudowe iremonty budynkéw pod warunkiem dalszego nie przekraczania ustalonych
wskaznikow;

5) dla istniejgcych budynkow o dachach innych niz ustalone w planie - dopuszcza sig remonty
i przebudowy i rozbudowy z zachowaniem istniejacej formy dachu;

6) dla istniejagcych budynkéw niespetniajgcych ustalonych planem linii zabudowy - dopuszcza sig
ich remonty, rozbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ bryla budynku do
drogi, od ktorej ustalono linie zabudowy;

7) dopuszcza sie nizszg niz okreslong w planie minimalng intensywnos$¢ zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy;

8) ustalona w przepisach planu geometria dachéw dotyczy gltownej bryty dachu; dopuszcza sig
inne nachylania potaci dachowych elementéw dachu budynkéw wychodzacych poza jego
gléwna bryla, takich jak: wiatrotapy, werandy, wykusze, zadaszenia taraséw, zadaszenia lukarn,
drzwi wejsciowych, dobudowanych garazy;

9) poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza sig¢
sytuowanie obiektow i budowli infrastruktury technicznej;

10) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkdéw umozliwiajgcych
prowadzenie akcji ratowniczych przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do
celéw przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn; ich
zadaszen oraz zadaszen drzwi wejsciowych, balkonow i taraséw;

12) na terenach o ustalonym wiecej niz jednym przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sig
realizowanie zabudowy zwigzanej wylacznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne
ich taczenie;

13) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz ustalone planem, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne oraz w przypadku
regulacji sytuacji prawno-wlasnosciowej nieruchomos$ci 1 polepszenia warunkow
nieruchomosci sasiedniej;

14) ustalone w §5 minimalne powierzchnie dziatek nie dotycza nieruchomosci stanowigcych
wiasno$¢ Gminy Szczytna;

15) na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5
metra od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, tgcznikow, okien dachowych, zadaszen drzwi
wejSciowych oraz innych wysuni¢tych poza gléwna bryle budynku elementéw budynkow
o dowolnych spadkach potaci dachu.
2. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala sig¢ maksymalng wysoko$¢ budowli 30 m, za wyjgtkiem terenéw na ktérych przepisy
szczegOlowe § 5 ustalajg inaczej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone symbolem
KDD i KDL.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zabrania si¢ w terenach ulic i ciggéw pieszych

lokalizowania obiektow oraz schodéw, pochylni lub ramp ograniczajacych mozliwo$é
swobodnego przejscia.
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3. Chodniki oraz ciaggi pieszo—jezdne i piesze nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego
§ 9. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z:
1) drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD;
2) drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL;
3) drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP poprzez
skrzyzowania z drogami nizszych klas i zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) drog wewngetrznych oznaczonych symbolem KDW;
5) istniejacych drog przylegtych do granic opracowania planu oraz dopuszczonych drog
wewngtrznych i ruchu rolniczego nie oznaczonych na rysunku planu.
3. Ustala si¢ nast¢pujace tereny drog oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL — droga publiczna
klasy lokalnej:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9 do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i §ciezek rowerowych;
3) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych.
7. Dopuszcza si¢ na wszystkich terenach w obszarze opracowania planu wydzielanie drog
publicznych i wewnetrznych, ciagow pieszych, pieszo-jezdnych, tras i Sciezek rowerowych.
8. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektow handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;
3) hoteli, pensjonatow - 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;
4) innych lokali ustugowych, w tym kubaturowych obiektéw sportowych — 1 migjsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej;
5) zaktadéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.
9. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych
wolno stojacych oraz miejsca postojowe w ciggach drog publicznych gminnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§ 10. 1. Ustala si¢ ogolne zasady rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ rozbudowe, budowe nowych, przebudowg 1 remonty istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na catym terenie opracowania.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: .
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z sieci
wodociagowej; dopuszcza si¢ realizowanie ujg¢ indywidulanych studni, w przypadku braku
dostepnosci dziatki do sieci;
2) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych nalezy prowadzi¢ ze szczegolnym
uwzglednieniem warunkéw dostgpnoéci do wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sig:
a) modernizacje, remonty, przebudowy i wymiang zuzytych odcinkow wodociggowych,
b) budowe nowych sieci, obiektéw i urzadzen.
3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych
ustala sig: :
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz
podziemnych; B { .
2) dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic;
3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystoéci ptynne (szamb) na terenach
posiadajacych obstugg sieci kanalizacji sanitarnej;
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4) dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni
przydomowych lub grupowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) rozbudowe¢ zewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgcej 1 planowane]
zabudowy z zachowaniem normatywnych odleglosci od innych sieci infrastruktury technicznej
i budynkow;

6) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $cieckdw na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do dotow
chtonnych, zbiornikéw w obrgbie wlasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na whasny
nieutwardzony teren.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig:

1) budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno —
pomiarowymi, na terenach istniejgcego i nowego zainwestowania wedlug technicznych
warunkow przylaczenia;

2) prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy
zaopatrzenia oraz stosowanie odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW. za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem Eh i AG/Eh na ktoérych dopuszcza si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii o mocy bez ograniczen.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru istniejacej sieci) wraz,

z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania,

wedhug technicznych warunkéw przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od

budynkéw i od innych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg lub likwidacje istniejacych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ kablowanie lub przebudowe istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych
w przypadku kolizji z projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej
i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

4) nowg sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzié wzdluz ukladéw komunikacyjnych;
dopuszcza sig prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog;

5) dopuszcza sig na calym obszarze opracowania planu lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW za wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolem Eh i AG/Eh na ktérych dopuszeza si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii o mocy bez ograniczen;

6) dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nastepujacej minimalnej odleglosci od istniejacych
linii elektroenergetycznych:

a) napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV — 25 m od osi linii,

b) napowietrznych $redniego napigcia 20 kV — 7,5 m od osi linii,

¢) napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV- 3 m od osi linii,

d) kablowych niskiego napiecia 0,4 kV — 1 m od osi linii.

9. W zakresie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV ustala sig:

1) strefe k()_ntr‘o.lowanq w odlegtoéci 25 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnoici mogacej mieé negatywny wplyw
na jej trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje:

2) w granicach strefy kontrolowanej ustala sig:

a) zakaz zabudowy,

b) doppszcza gif; lokalizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu warunkow
technicznych i odleglosci od linii elektroenergetycznych,

¢) zakaz sadzenia drzew.

10. W zalfresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢: budowe i rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych.

11. W' zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala si¢: prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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asady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr

: kultury wspolczesnej
§‘ { § Bl Wgzc]kle odkry.te w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
meruchomp 1 nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
6. Ustala si¢ ochrong konserwatorskg historycznego ukladu urbanistycznego, oznaczonego na
rysunku planu, dla ktérego ustala sie:
1) zacho‘wan.le zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i kompozycji, w tym przede
wszystkim hlstprycznego uktadu drég, linii zabudowy, podziatu dziatek;
2) dostosowgma nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
uksztaltowgmg bryl budynkéw, przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow
kompozycji historycznej 1 wspolczesne;.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
§ 12. 1. Uciazliwosci oraz szkodliwo$ci zwigzane z przeznaczeniem podstawowym oraz
uzupetniajgcym terenu w zakresie emisji: zanieczyszczefi wod i powietrza, substancji ztowonnych,
hatasu, wibracji, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moga wykraczaé
poza granice dzialek inwestora.
2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terendéw oznaczonych
symbolem:

1) MU, MU/UT, MU/W obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo - ushugowej, okreslone przepisami odrgbnymi;

3. Na calym obszarze zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek dziatalnosci ustugowych:

1) zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko, za
wyjatkiem ustug turystyki irekreacji oraz sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;
i komunikacyjne;j;

2) ktére stanowig kolizje z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujgc ucigzliwe
oddzialywania na $rodowisko oraz zagrozenie zdrowia i zycia ludzi poza zajmowang dzialka.
takie jak emisj¢ zanieczyszczen, halasu, nieprzyjemne zapachy, zadymianie, skladowanie
odpaddéw na otwartej przestrzeni.

4, Dla obszaru otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych, obowigzuje zachowanie warunkow i
celow ochrony tych obszaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustala sig:

1) zakaz wprowadzania roélin i zwierzat genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkéw obcych

i ekspansywnych;

2) strefe buforowg w odlegtoéci 200 m od zewngtrznych granic Parku Narodowego, 0znaczonej
na rysunku planu, w ktorej ustala sig zakaz zalesien oraz zabudowy;

3) utrzymanie waloroéw krajobrazowych w tym terendéw niezalesionych i osadniczych

6. Wszystkie tereny w granicach opracowania znajdujg si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 341 ,,Zbiornik Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdrdj — Bystrzyca Klodzka™.
15. W granicach opracowania planu obowiazuje ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) udokumentowanych stanowisk gatunkow ptakow objgtych ochrong Scista;

2) udokumentowanych siedlisk nielesnych i lesnych.

Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci
§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MN/MW, MU/UT MU/W, UT, U/MT, U, US/UP,

U/P, AG/UT, AG/Eh. Eh: 20 m;
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MN/MW, MU/UT MU/W, UT, U/UT, U, US/UP,

U/P, AG/UT, AG/Eh. Eh: 1000 m?;
3. Granice dzialek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog

publicznych i wewnetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni.
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4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyglc{{;
wytyczane na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod c?le publlcz’ne i w przypadku
regulacji sytuacji prawno wlasno$ciowej nieruchomosci i polepszenia warunkow nieruchomosci

sasiedniej.

Otrzymujg:
1. Gmina Szczytna SZ;
2.ZP aa

Sporzqdzila Katarzyna Leszczyiska podinspektor ds. zagospodarowania przestrzennego, nr tel 74 86 83 305 wew. 19
Nie pobrano oplaty skarbowe, zgodnie = ustawq z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej.



—~ A7 f9fEshy;
/ (Z) ) - -
7 ‘ ng 0ZOERIL/FLO *°f GOCERIB/YLO 19 fanoqvys 210jdo 0 1 901191 Dikp = bupisn 2 upo3z favoq.pys \wjdo ouv.iqod a1y

Ty jogoujom ‘[n 61 MaN COE £ 98 F/ 19110 0Sounazusozid prupsompodsodoz sp ioradsutpod ‘vysuizzsa] PUAZDIDY DjzpHZIOdS
VNLAXZDZS 08819

,...‘. -.d n

| 1S Zod ‘mjo1 OzOT eyiuioizpzed 9
ogapjskisoujo] emzpomalop, wAmopdzi myluudrz(] A buemoynqndo X (77 eIUSIZIM T BIUP Z OT/[ST/IXX Jownu Bremyon owmAzozg s Byslipy Mﬂm
zoz1d 03038(Kz1d 7 1 | zsnypie ‘ewikzozg qdiqo ‘euikzozg eyserw oSouusznsozid vruemorepodsoSez nuejd 03omooslIW Z 1 $TOT Yy BIUP Z $TOT/S01 Jowmu SAIAM



